videira

RESUMO DE CONTRATO
Contrato N° 000705
Compromisso de compra e venda regido pela lei n° 6.766/79.
Compromitente Vendedor: VIDEIRA LOTEAMENTOS DE IMOVEIS SPE LTDA.

Compromissario(a) Comprador(a): VINICIUS ALBERTO DAL ZOT.
Sécia: SUEMY SAMPAIO MIGUITA TOJO.

Imovel: Data n° 29, Quadra n°.17, com 303,53m?, Localizado no Bairro SONHALTO VIDEIR
Municipio de Sinop/MT.

no

Preco a Vista: R$ 110.890,50 (cento e dez mil, oitocentos e noventa reais e cinquenta centavos).

Valor Entrada 01: R$ 2.772,27 (dois mil, setecentos e setenta e dois reais e vinte e sete centavos).
Valor Entrada 02: R$ 2.772,27 (dois mil, setecentos e setenta e dois reais e vinte e sete centavos).

NUmero de Parcelas: 180 (cento e oitenta).

DRESSA DANIELA DE OLIVEIRA. F;a>ra validar o documento e suas assinaturas

Saldo Devedor: R$ 201.899,04 (duzentos e um mil, oitocentos e noventa e nove reais e quatro centagos).
[¢3]

Preco Final: R$ 204.671,31 (duzentos e quatro mil, seiscentos e setenta e um reais e trinta e%um
centavos).

Inicio das Parcelas: 15 de Maio de 2023.
Termino das Parcelas: 15 de Abril de 2038.

Taxa de Juros: 0,80% ao Més.

NR*SCHMIDT EFrank Bruno vieira Dias , Larissa Pires S

o]
X
Tipo de Financiamento: TABELA PRICE. §
&
Correcio Monetéaria: IGPM anualmente, conforme paragrafo Unico da Clausula Segunda do refefid
contrato. g
N
=
Obs.: O preco final exposto nesse resumo ndo considera a correcdo do saldo devedor pelo IGPM:efn

razdo da imprevisibilidade desse indice.

Corretagem: Corretagem 5%, sobre a vista do Contrato.

Beneficiario Corretagem 1: Videira Loteamentos de Imoveis SPE Ltda.
Beneficiario Corretagem 2: FERNANDA SOUZA FREITAS.

FI.1d
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ras

Direito de Arrependimento: Prazo de 07 dias, de vendas realizada fora da sede do Incorporador/Lotegglor.

RESCISAO DO CONTRATO: Nos termos da Lei n° 13.786/2018, o presente Instrumento poderéé‘ ser
rescindido pela VENDEDORA, seja mediante distrato, seja por meio de resolugdo contratual motivadaspor
inadimplemento das obrigacfes do adquirente. Neste caso, o ser-lhe-4 restituido (a)(0)(s) adquwenﬁ(s)
valor até entdo efetivamente pago, feitas as seguintes deducdes : (i)a integralidade da comlssa@ de
corretagem; (ii)multa contratual de 25%(vinte e cinco por cento) sobre a quantia paga, (iii) quartias
correspondes aos impostos reais incidentes sobre imével, IPTU, tarifa pablica, multa ambiental, ?axa
de limpeza do imdvel (iv) honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do deblttﬁem
atraso em caso de atuacao extrajudicial, e 15% (dez por cento) sobre o valor da causa, em caso de agao
judicial e outros débitos inerentes ao imdvel que ndo sejam de responsabilidade de VENDEDOFgA e
demais despesas previstas neste contrato.

VEIRA.

O pagamento da restituicdo ocorrera em 12(doze) parcelas mensais com inicio apds os seguintes prgzos
de caréncia: i) se 0 Empreendimento estiver com obras em andamento, no prazo maximo de 180(cgnto
e oitenta dias) ap0s o prazo previsto em Contrato para conclusédo das obras; ii) se Empreendiménto
estiver com obras concluidas no prazo de 12(doze) meses ap6s a formalizacdo da rescisdo contratgal.

A DARIE

Obs.: Cessdes s6 poderdo ser feitas com a anuéncia expressa do compromitente VVendedor/crédor
mediante pagamento das custas decorrentes do ato.

Obs.: O presente contrato é firmado “ad corpus”.

Obs.: As demais condicdes estdo previstas no corpo do contrato.

FI. 2

Ess%documento foi assinado por JAIRO CESAR SCHMIDT, Frank Bruno vieira Dias , Larissa Pires Santos e ANDRHE
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CONTRATO N° 000705

LOTE N°.29 QUADRA N°.17
LOTEAMENTO: SONHALTO VIDEIRA
VALOR DO CONTRATO R$ 204.671,31

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE VEND
COMPRA DE UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E OUTRAS AVENCAS

E

ar o docuﬂﬁento e suas assinaturas

Por este Contrato de Compromisso de Venda e Compra, sendo Compromitente Vendedora a VIDEERA
LOTEAMENTOS DE IMOVEIS SPE LTDA, com sede a AV EMBAUBAS 85, SETOR INDUSTRéAL
DE SUL em SINOP/MT, inscrita no CNPJ/MF sob n° 31.763.434/0001-77, representada por %eus
diretores e/ou procuradores infra-firmados, e Compromissario Comprador VINICIUS ALBERTO IEAL
ZOT, brasileiro, assistente de suporte de sistema, solteiro, natural de Sinop/MT, nascido em 06/03/1?98
filho de Jonas Alberto Dal Zot e Lurdes Eliane Dal Zot, portador da CNH n°.07331641838 - DETRAN/MT,
expedida em 06/10/2020, inscrito no CPF/MF sob n°. 062.278.831-07, residente e domiciliado & Rud&das
Laranjeiras, n° 531, Jardim Jacarandas em Sinop/MT, e sua s6cia compradora SUEMY SAMPF.&IO
MIGUITA TOJO, brasileira, auxiliar administrativo, solteira, natural de Varzea Grande/MT, nasudgem
04/06/1999, filha de Carlos Eduardo Miguita Tojo e Nerielle Sales Sampaio Miguita Tojo, portadorg da
CNH n°07006312941 - SENATRAN/MT, expedida em 12/01/2023, inscrita no CPF/MF ﬁsob
n°.067.317.051-95, residente e domiciliado a Rua Monte Carlo 05, n® 56, Jardim Monte CarloSem
Sinop/MT, que declara ser contribuinte ativo(a) e regular perante a RECEITA FEDERAL DO
BRASIL, assumindo inteira responsabilidade civil e penal pelas informacdes prestadas, tém juﬁo e
contratado o0 que se segue:

| - DA PROPRIEDADE, LOTEAMENTO E UNIDADE DE LOTE DE TERRENO

Larissa Pires San,

CLAUSULA PRIMEIRA: A Vendedora, a justo titulo, é proprietaria e legitima possuidora, I|vre e
desembaracada de quaisquer énus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais, impostos e taxas do
loteamento: SONHALTO VIDEIRA, registrado sob Matricula n® 75.427, 92.038, livro n°.02, do Car§rio
de Registro de Iméveis 1° Oficio de Sinop/MT, compromete-se a vender ao(a) Compromissari®(a)
Comprador(a) VINICIUS ALBERTO DAL ZOT e SUEMY SAMPAIO MIGUITA TOJO, e este@)ga
Ihe comprar o imével denominado Data n°.29, da Quadra n°.17, com area de 303,5300 metros quadr@l@
localizado no SONHALTO VIDEIRA, constante do Loteamento e perimetro urbano da cidade e com:arga
de , estado de MATO GROSSO, com os seguintes limites, metragens e confrontagdes: PARA QUEI\/EDZA
RUA 05 OLHA PARA O LOTE 29 INICIA-SE A DESCRIC;AO NA COORDENADA (X: 660.013,93 }n‘
8.683.417,06), NO AZIMUTE DE 322°01'59" COM UMA DISTANCIA DE 10,11 M DE FRE&'I?E
CONFRONTANDO COM RUA 05; DESTE PONTO SEGUE NO AZIMUTE DE 60°31'44" COM

DISTANCIA DE 30,33 M DO LADO ESQUERDO CONFRONTANDO COM LOTE 30; DESTE POI&T%
SEGUE NO AZIMUTE DE 141°47'05* COM UMA DISTANCIA DE 10,12 M AO FUI‘@D@
CONFRONTANDO COM LOTE 02; DESTE PONTO SEGUE NO AZIMUTE DE 240°31'44" COM UM&
DISTANCIA DE 30,38 M DO LADO DIREITO CONFRONTANDO COM LOTE 28. TODASQ@S
COORDENADAS AQUI DESCRITAS TEM COMO VERTICE DE REFERENCIA A COORDENADA:
X: 660.212,157 Y:8.683.653,159, PROCESSADA PELO METODO DE POSICIONAMENTO ﬁO%R

Fl3d
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PONTO PRECISO -PPP- IBGE E ENCONTRAM-SE REPRESENTADAS NO SISTEMA UM,
REFERENCIADAS AO MERIDIANO CENTRAL 57° WGR - FUSO 21S, TENDO C(Q\/IO
S.G.R.(SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA) O SIRGAS2000. TODOS OS AZIMUTE§ E
DISTANCIAS, AREA E PERIMETRO FORAM CALCULADOS NO PLANO DE PROJEQAO UTM. 8nas
condicdes em que se encontra, isentando a Compromitente Vendedora de quaisquer responsabllldades
quanto a reclamacdes que possam advir.

mento e

PARAGRAFO PRIMEIRO - A Compromitente Vendedora, se compromete de entregar o beneficig do
asfalto e da rede seca (agua), instalar a rede elétrica de baixa tensdo, inclusive com iluminacgéo pUinCfg na
rua fronte do referido lote, no caso de ndo haver, no prazo méaximo de 18 (dezoito) meses, a contaé da
assinatura do presente instrumento, sem qualquer custo adicional ao(a) Compromissarios(a) Comprado:f;(a).
Declara o(a) mesmo(a) ter conhecimento e concordancia com esta disposi¢gdo contratual, ndo podendo
reclamar os beneficios acima mencionados, antes das datas estipulada, ndo sendo cabivel nenhggma
indenizagéo, enquanto n&o vencido o prazo ora estabelecido.

OLIVEI

PARAGRAFO SEGUNDO: Em razdo de exigéncia legal de garantia hipotecaria para a conclusdg da
obra de infraestrutura do loteamento, os imdéveis localizados nas QUADRAS 09, 10, 11, 12, 13, lﬁ 17
e 18, do empreendimento SONHALTO VIDEIRA estdo caucionados para efeito de cumprimentg da
obrigacao, a escrituracdo do compromisso ora firmado s6 podera ocorrer no momento da balx@ da
constricdo averbada na matricula, no prazo maximo previsto a cima.

Il - DO PRECO TOTAL DA VENDA, PRAZO, CONDICOES E LOCAL DE PAGAMENT
FORMAS DE REAJUSTE

CLAUSULA SEGUNDA: O preco ajustado entre as partes é de R$ 204.671,31 (duzentos e quatro
seiscentos e setenta e um reais e trinta e um centavos), que o(a) Compromissario(a) Comprador(
compromete a pagar a Compromitente Vendedora, nas seguintes condi¢des:

Eﬁae?antos e ANDRESSA
m

a) R$ 2.772,27 (dois mil, setecentos e setenta e dois reais e vinte e sete centavos), no ato da assinaturg do

presente instrumento, de cuja importancia a Compromitente Vendedora da quitacao.

vieira Dias, Larissa

o

b) R$ 2.772,27 (dois mil, setecentos e setenta e dois reais e vinte e sete centavos), na data de 15 de Ag)
de 2023, de cuja importancia a Compromitente Vendedora da quitacéo.

33378—UUA

Qb-rank Bru

c) O saldo devedor de R$ 201.899,04 (duzentos e um mil, oitocentos e noventa e nove reais e qu t
centavos), sera pago em 180 (cento e oitenta) prestacdes de R$ 1.107,00 (um mil, cento e sete r

mensais e sucessivas, venciveis a partir de 15 de Maio de 2023 e com término em 15 de Abril de 203

éFPN@T
L&

@P@)EWG -VZ

PARAGRAFO UNICO: O saldo devedor sera atualizado monetariamente com base na vari
positiva do IGP-M(FGV) (indice Geral de Precos do Mercado). Havendo a extin¢do do index
pactuado, ou sendo vedada a sua utilizagdo, ou ainda, se 0 mesmo néo for divulgado oportunam
este contrato continuara indexado, sendo reajustado com base na variacdo positiva de um-dg
seguintes indices: IGP-DI (indice Geral de Precos-Disponibilidade Interna) da FGV; IPC (Indlc Bde
Precos ao Consumidor) da FGV; IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo) do IBGE ou II§P€
(indice Nacional de Precos ao Consumidor) do IBGE. A indexacéo seré aplicada em qualquer égp

A@O&E@L\R S
afgla

e

r.p

|
n
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da vigéncia deste contrato, atendida sempre a menor periodicidade admitida por lei que, atualmgnte
é de 12(doze) meses, a contar do inicio da vigéncia deste contrato.

smat

CLAUSULA TERCEIRA: As prestacdes deverdo ser pagas, nos respectivos vencimentos, na rede ban(%rla
oficial, mediante o fornecimento de boletos bancéarios pela Vendedora, ou em seu escritorio, em horgrio
comercial situado & Avenida das Embaubas n° 85, sala 06, Setor Industrial Sul, CEP: 78557-440, na c@ade
de Sinop-MT, eventualmente, por meio de transferéncia eletronica de dinheiro (TED) em conta corrgnte
indicada pela VENDEDORA.

o docu

PARAGRAFO PRIMEIRO: A falta do recebimento dos boletos bancarios ndo exime 0@(3)
COMPRADOR(A)(ES) ou eventualmente seus prepostos/procuradores em efetuar pontualmen?e a
liquidac&o de suas obrigacdes financeiras assumidas neste Instrumento. E responsabilidade sobre do (g)(s)
COMPRADOR(A)(ES) contatar(em) a VENDEDORA, pelos meios de comunicagdo disponivel e
solicitado o envio e ou reenvio dos boletos bancarios com as parcelas vencidas ou vincendas, bem cgmo
segunda via deste e havendo necessidade ou uma opc¢éo, solicitar os dados bancarios da VENDEDORA@ara
efetivar transferéncia eletronica de dinheiro (TED)na data ajustada dos vencimentos das obrigacOgs —
Clausulas Terceira e seguintes.

NIELA

PARAGRAFO SEGUNDO: Eventuais créditos que sejam langados na conta bancaria da VEN DEDO%%A
sem previa e expressa autorizagdo desta e sem o Instrumento e nem serviddo para purgar a mora, osﬁﬂms
deverdo ser prontamente informados pelos (a) (s) COMPRADOR (A)(ES), a fim de que se possa fa%er a
devida identificacdo e vinculacdo ao presente Contrato.

os e AN

PARAGRAFO TERCEIRO: Quando o saldo devedor, previsto na clausula segunda, for superior g 12
(doze) parcelas, o(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A), devera comparecer na sede da empﬂasa
a cada 12 (doze) meses, para a retirada dos novos boletos bancarios para pagamento na rede bancaria oficial,
ndo podendo, em hipétese alguma, efetuar o pagamento através de depésito bancario em favof da
VENDEDORA, ja que as prestacdes serdo reajustadas a cada 12 (doze) meses, de acordo com o paragjafo
unico da clausula segunda.

PARAGRAFO QUARTO: A quitacdo de qualquer parcela do saldo devedor, ndo quita as anteriore
estiverem inadimplidas, sobre elas incidindo o previsto na clausula quarta deste instrumento.

e

k Bruno v_rara Dias ,
wn

afBate/PMCW6-VZL4g- @P’@
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UUAKU

PARAGRAFO QUINTO: A comissio de corretagem e 0s encargos sociais e trabalhistas decorre t
de seu pagamento pela imobiliaria & equipe de vendas, fixados, desde ja, em 5 % por cento, dever&
pago diretamente pelo comprador(a) e serdo deduzidos (e ndo acrescidos) do valor da entrad
suficiente, ou do valor total do contrato.

111 - MORA E INADIMPLEMENTO

Eo CESAR SCHVID TR

CLAUSULA QUARTA: Sobre as presta¢des vencidas e ndo pagas nos respectivos vencime
incidirdo atualizagdo monetaria com base na variacdo dos indices previstos no Paragrafo Unic
Clausula Segunda, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) s
o valor da prestagdo, além das demais sanc¢des previstas neste contrato e na legislacdo vigente.
de honorarios advocaticios no importe de 10% sobre o valor da causa, caso haja atuacéo judicial.

&
Ieqy.

én

%
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8
CLAUSULA QUINTA: Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato sera rescindido 30 (trinta) &lias
depois de constituido em MORA o devedor(a), cuja intimagdo serd feita, a requerimenta; da
Vendedora, pelo Oficial do Cartério de Titulos e Documentos ou Registro de Imdveis, cgmo
determinam os artigos 32 e 49 da Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

to e sua

CLAUSULA SEXTA: Constituindo-se este Contrato de Compromisso de Compra e Venda em t@ulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, 11l do CPC, é facultado a Vendedora, em cas@ de
inadimpléncia, cobrar ou executar judicialmente todas as prestacfes vencidas e vincendas (vencim?nto
antecipado do contrato), com os acréscimos legais previstos neste contrato, além de autorizar a Vendedgra a
incluir o nome do(a) devedor(a) no cadastro de inadimplentes dos Servicos de Protecdo ao Credito prev%tos
no artigo 43 e seus paragrafos do Codigo de Defesa do Consumidor.

IRA. Para;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se a Vendedora pleitear a resolucio deste Compromisso de Compga e
Venda e a retomada do imovel alienado, em razéo do inadimplemento do(a) Comprador(a) quantg ao
pagamento do preco de aquisicao do lote, ser-lhe-4 restituido o valor até entdo efetivamente pggo,
feitas as sequintes deducdes e no mesmo prazo que ele tiver pago:

a) Juros moratdrios e multa de mora, pagos quando de eventual purga da mora;

b) a integralidade da comisséo de corretagem;

¢) multa contratual de 25% (vinte e cinco por cento) sobre a quantia paga,

d) quantias correspondes aos impostos reais incidentes sobre imovel, IPTU, tarifa publica, rTEJIta
ambiental, taxa de limpeza do imovel.

e) honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito em atraso em casg de
atuacdo extrajudicial, e 15% (dez por cento), sobre o valor da causa, em caso de acdo Juditlal
e outros débitos inerentes ao imdvel que ndo sejam de responsabilidade de VENDEDOI%A e
demais despesas previstas neste contrato.

DRESSA DANIELA

Larissa

PARAGRAFO SEGUNDO: O(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) recebera refegida
devolucéo, se couber, desde que o imdvel tenha sido restituido a Vendedora, livre e desocupad§ de
pessoas e coisas, 0 pagamento da restituicdo ocorrera em 12(doze) parcelas mensais com inicio ap@ 0S
seguintes prazos de caréncia: i) se 0 Empreendimento estiver com obras em andamento, no p@@
maximo de 180(cento e oitenta dias) ap06s o prazo previsto em Contrato para conclusédo das obraﬁ B)
se Empreendimento estiver com obras concluidas no prazo de 12(doze) meses apdés a formallzagag da
rescisao contratual.

MIDT, Fr

Q —
\l&)ﬁ \égL48—34P

PARAGRAFO TERCEIRO: O presente contrato, por forca da legislacio vigente, é irretratavgl 3
irrevogavel. Em caso de rescisdo por acordo ou determinacéo judicial, as mesmas regras e retencoes devi
em caso de resolu¢do por inadimpléncia, previstas no paragrafo segundo, aplicam-se ao valor a ser restltﬁl
ao(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A).

i@}alidatelpge

OQAIRO C

CLAUSULA SETIMA: Por forca do estabelecido no art. 34 da Lei 6.766/79, somente s
indenizadas as benfeitorias necessarias e Uteis, que tiverem sido realizadas no lote com preé
expressa autorizagdo dos poderes publicos competentes, e em conformidade com as disposi
contratuais e legais, especialmente o disposto na clausula décima segunda e seus paragrafos

03
ey

iad
(@)
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contrato, ndo sendo reembolsadas as benfeitorias voluptuarias, fica desde ja pactuada que néogséo
indenizaveis tambem muros e ou cal¢adas construidas sobre o imovel,. 2
£

ssi

PARAGRAFO UNICO: Na hipdtese das benfeitorias realizadas sem aprovacédo dos poderes pubﬁcos
e em desconformidade com as disposi¢cdes contratuais e legais, tiverem condicbes de seiem
regularizadas, sera descontado do valor a ser indenizado, todos os custos, taxas e emolumentosique
tiverem de ser despendidos com a regularizacéo. Nao se compreende no conceito legal de benfelt(glas
necessarias ou Uteis, e, em decorréncia, ndo serdo objeto de indenizacdo, as taxas e 0s emolumeétos
decorrentes de aprovacgao do projeto de edificacdo de obras ou sua regularizacao.

IV - DA CONSTRUCAO

Para validar o d

CLAUSULA OITAVA: As partes, de comum acordo, livremente pactuam, que havendo inadimplemgnto
do(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) quanto as obrigacdes assumidas na Clausula Segunga e
seguintes, fica vedado o inicio de qualquer construcao (edificacdo) no imdvel, objeto deste Instrumentq; até
que a mora seja purgada e as obrigacdes em atraso liquidadas. u
<

CLAUSULA NONA: Corre as expensas do(@) COMPROMISSARIO(A) COI\/IPRADOR(% a
elaboracdo e aprovacao dos projetos técnicos construtivos nos 6rgdos competentes, a necessaria autorizggéo
de “HABITE-SE” expedida pela Prefeitura Municipal, bem como a Certiddo negativa de débitos - Q’,;ND
expedida pelo INSS (instituto nacional de seguro social).

ANDRE

CLAUSULA DECIMA: A construcdo de um imovel negociado, correrd por conta excluswa",; do
COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), que se compromete a cumprir toda a legislagéo aph@vel
(Municipal, Estadual e Federal), bem como as exigéncias das empresas Concessionaria de Servico Pub‘ﬁco
bem como todos os anexos desde contrato.

rissa Pire

PARAGRAFO UNICO: Fica(m) ciente(s) o(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), jue
determinados agentes/instituicGes financeiras, somente liberam financiamento para construcao, em algugnas
categorias de crédito imobiliario, apds a conclusdo da pavimentacado asfaltica do Empreendimento.

vieira Di

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Enquanto ndo disponibilizado pela Concessionaria local de Agglaﬁe
Saneamento “Aguas de Sinop”, o0s servigos operacionais de esgotamento sanitdrio (ﬁ)( )
COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) se compromete a construir fossa séptica, filtro bIO|OgIQ€)

poco absorvente, de acordo com as normas da ABNT — 7229/1993, sendo impedida a ocupacao da unlda&e
autbnoma até que estas obras sejam concluidas.

CHMID
-VZL48-

PARAGRAGO UNICO: Ao executar a fossa séptica, 0 COMPROMISSARIO COMPRADOF{@%
devera também fazer a ligacdo da rede seca de esgotamento sanitario existente na calcada, devendo &sga
ligacdo permanecer lacrada até a liberacdo e inicio das operacdes da concessionéria de agua e esq_o
Quando o uso da rede estiver liberado pela concessionaria, devera ser interrompido o0 uso da fossa septeca’%
liberada a saida na caixa de inspecao, para a rede de esgotamento sanitario.

F|7d
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica o(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) ciente, qug no
presente empreendimento, somente serd autorizado pela Prefeitura Municipal de Sinop, Estado do I\gato
Grosso, edificacBes dentro dos padrdes técnico e normas exigidas pela Municipalidade.

as assin

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As Partes, de comum acordo, admitem uma tolerancia deal80
(cento e oitenta) dias no prazo para a conclusao das obras de infraestrutura e areas comuns nos termos
da Lei n°13.786/2018.

ocumen

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A Escritura Piblica do imével ora compromissado sera outorgada%ela
VENDEDORA ap6s o cumprimento integral do prego avengado, sendo que as despesas com sua lavrgura

e registro, elaborag¢do de memorial descritivo e “croqui”, além dos tributos incidentes, serdo suport2dos
pelo(s) COMPROMISSARIOS COMPRADORES(A).

VEIRA. Paral

PARAGRAFO UNICO: Em razio de exigéncia legal de garantia hipotecaria para a conclusio da @bra
de infraestrutura do loteamento, os imoveis localizados nas QUADRAS 09, 10, 11, 12, 13, 14, 17 &18,
do empreendimento SONHALTO VIDEIRA estdo caucionados para efeito de cumprimentes da
obrigacdo, a escrituracdo do compromisso ora firmado s6 podera ocorrer no momento da balxé da
constricdo averbada na matricula.

V — CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS

ANDRESSA DA

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) podera transferfy os
direitos e obrigacdes do presente compromisso a terceiros, com a anuéncia expressa da VENDEDO%?A,
devendo fazé-lo em sua sede na cidade de Sinop, mediante o pagamento de todas as despesas decorrentgs.

F - - - - - o~ - - E
PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de financiamento perante a institui¢cdo financeira para vefida
do imovel, o compromitente comprador esta ciente que devera quitar antecipadamente o imgvel
perante a Compromitente Vendedora, sob pena de inadimplemento incidir, nos itens descritog na

Clausula Quarta. g
VI -DIREITOS E OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR ; 2
2 <
m =2
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ocorrendo desapropriagdo total ou parcial, ou mesmo, recuc r@o
alinhamento do imdvel ora compromissado, por determinacdo dos poderes publicos, ne ,hEr@)a
responsabilidade sera imputada & VENDEDORA, cabendo ao(a) COMPROMISSARIO
COMPRADOR(A) a tomada de providéncias para a obtencdo da correspondente indenizacéo, inclusné @'o
que se refere as obras que tiver que realizar. 2 g
< O
Ve pa pa w E
CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os impostos e taxas que recairem sobre o imdvel prometido a ven&aﬁ@
partir desta data, serdo pagos pelo(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) nas repart§6§s

competentes, mesmo que lancados em nome da VENDEDORA.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Sio obrigacdes do COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) pagag no
tempo devido os encargos fiscais, impostos e taxas relativos ao imovel e outros a que estiver SUngto
ressarcindo prontamente a VENDEDORA quando compelida a fazé-lo em seu nome.

as assin

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica convencionado que se 0s |mpostos e taxas mencionados nesta cIaL%uIa
forem pagos pela VENDEDORA, o(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A), obriga- S@ a
reembolsa-la da importancia despendida atualizada monetariamente até a data do efetivo pagament(g no
prazo de trinta dias ap0s a apresentacdo dos valores quitados, caso contrario valores ficaram em aberté no
sistema para eventual cobranga administrativa ou judicial.

|dar 0

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O presente imével é vendido a titulo “AD Corpus” nio ensejzfndo
indenizacdo ou ressarcimento ao comprador em caso de se encontrar diferenca de area a maior ou a megor.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo mais de um(a) COMPRADO(A)(ES), estes(as)g se
responsabilizardo de forma solidaria por todas as obrigaces pactuadas neste Instrumento.

VIl - MUDANCA DE ENDERECO DO COMPROMISSARIO COMPRADOR(A)

ELA DE OLIVEI

CLAUSULA DECIMA NONA: O COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) obriga-se a comurﬁcar
por escrito, a VENDEDORA a mudanca de endereco de domicilio, no prazo de 30 (trinta) dias, atrave; de
carta protocolada, ou carta enviada com aviso de recebimento para o endereco da Vendedora.

DRESS

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) tem igual obrigacig no
caso de alteracdo do endereco para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob pen‘a de
aquelas encaminhadas ao local indicado neste instrumento serem consideradas validas e eficazes.

res Santo

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o(a) COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) ndo comunic&r a
VENDEDORA a sua mudanca de enderec¢o, passara a ser considerado como estando em lugar incerto e?nao
sabido, sofrendo as consequéncias judiciais de tal caracterizacao.

as , Lari

PARAGRAFO TERCEIRO: Comunicar e manter atualizado junto 8 VENDEDORA seus endergcos
(residencial e comercial), estado civil (constante no predmbulo) e todos os demais meios de con‘@to
notadamente e-mail e celular, para que as partes mantenham (durante a vigéncia deste Instrumento partl(:lglaz)
um canal de comunicacéo, direto, transparente pautado pela boa fé objetiva.

VIII - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

IDT, Frank Bru
148-34P78-UUA|

CLAUSULA VIGESIMA - Nos termos da Lei n° 13.709/18, o COMPROMISSARIO COMPRADO§(/;)
autoriza a coleta de dados pessoais imprescindiveis a execucdo deste contrato, relacionados a s@a
identificacdo pessoal, a fim de que se garanta a fiel contratacdo pelo respectivo titular do contrato e de d%d&s
relacionados ao endereco, e-mail e telefone, tendo em vista a necessidade de envio de documentos, bolgt
notificagdes e outros documentos necessarios ao fiel cumprimento do contrato ora assinado.

P

w5

oS’por JAIR

acege https:/assinagr. m;te@-.io/valid

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os dados coletados poderéo ser utilizados e compartilhados por 6rgé
seguranca, conforme solicitacdo legal pertinente, compartilnamento com autoridade administrativa e Jud
no ambito de suas competéncias com base no estrito cumprimento do dever legal, bem como com o0s or

’?@
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de protecdo ao crédito a fim de garantir a adimpléncia do COMPROMISSARIO COMPRADOI%(A)
perante as VENDEDORAS.

ssinatur.

PARAGRAFO SEGUNDO - A VENDEDORA informa que todos os dados pessoais solmtadés e
coletados séo os estritamente necessarios para os fins almejados neste contrato e o COMPROMISSARIO
COMPRADOR(A) autoriza o compartilhamento de seus dados, para os fins descritos nesta clausula, Qom
terceiros legalmente legitimos, como instituicdes de crédito para finalidade de financiamento, com emprgsas
de intermediag&o imobiliaria, e outras necessarias.

r o docu

PARAGRAFO TERCEIRO - A VENDEDORA se compromete a ndo fornecer dadosg do
COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) para terceiros estanhos a cadeia direta da presente transag%o.
3

o
PARAGRAFO QUARTO - O COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) autoriza, neste mesmo ao, a
guarda dos documentos que possuam dados pessoais por parte da VENDEDORA a fim de que ela cugpra
com o determinado nas demais normas que regulam o presente contrato, bem como para o cumprlmen@ da
obrigagdo legal nos termos do artigo 16, inciso I, da Lei Geral de Prote¢do de Dados.

ELA DE

PARAGRAFO QUINTO - Em eventual vazamento indevido de dados a VENDEDORA se compromaem
a comunicar 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) sobre o ocorrido. A VENDEDORA inféfma
que a geréncia de dados ocorrera através de um sistema que colheré e tratara os dados na forma da lei.

IX- DISPOSICOES GERAIS

ose ANDRESSASB

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: A VENDEDORA, tera plena e ampla liberdade para negocigf os
créditos decorrentes deste Instrumento, ficando dispensavel a anuéncia dos COMPRADOR(A)(‘ES)
Outrossim, podera ceder ou prometer ceder os direitos creditdrios decorrentes deste Contrato, para fins de
Securitizagdo de Recebiveis, Emissdo de Certificado de Crédito Imobiliario, Emissédo de Letra de Créjlito
Imobiliario, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Cessao de Crédito, bem como utiliza-los como Garantia para
Alavancagens ou quaisquer outras modalidades negociais para amparar operagdes estruturadasg ou
antecipac0es de recebiveis. 'g
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O presente instrumento ¢é firmado sob a condicéo expressa dés@a
irrevogabilidade e irretratabilidade, ndo podendo as partes se arrepender. é §
s R
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Os COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(A) dee%a
introduzir na unidade autdbnoma objeto deste instrumento, benfeitorias e melhoramento uteis, e necess@ c§,
desde que ndo Ihe diminuam o valor e sejam rigorosamente respeitadas todas as condi¢Oes impostas reste
instrumento. 2 ¢
5 32
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Os COMPROMISSARIO(s) COMPRADOR(A) declaram aiﬁuﬁo‘ii,
que foram devidamente informados e que lhe foram explicado, que, nos termos da Lei Complememtar
Municipal n°104/2014 a responsabilidade da VENDEDORA no que concerne ao sistema de agua potavelae
esgotamento sanitario, abrangente a execucao das redes secas no perimetro interno do Empreendlmerﬁoee
que o seu funcionamento ou operacgéo depende exclusivamente da disponibilidade técnica da concessmngr
local “Aguas de Sinop”.

O
Valda
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: O(a) COMPRADOR(A) declara que teve oportunidade de
previamente examinar este instrumento, sendo-lhe dado tempo suficiente para sua leitura, discussdo antes de
sua assinatura, ndo podendo alegar ignorancia sobre o seu contetdo.

e suas as

E, por estarem as partes justas e contratadas, obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores a cungorlr
fielmente as clausulas deste instrumento, lavrado em 2 (duas) vias de igual e inteiro teor e para um s6 efglto

assinadas na presenca de duas testemunhas. 3
Sinop/MT, 20 de Marco de 2§23.
©
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: PMCW6-VZL48-34P78-UUAKU

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v/ JAIRO CESAR SCHMIDT (CPF 932.913.880-20) em 20/03/2023 09:17 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v Frank Bruno vieira Dias (CPF 703.687.191-11) em 20/03/2023 09:22 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacéo

Lat: -11,861931 Long: -55,502570
200.167.191.76

Precisdo: 3938 (metros)

Autenticacéo frank.dias@gruposinop.com.br (Verificado)

Login

DJkd49/dxFOGLfyNW2pC6DZcKcfcinP7mUZgJg98X14=

SHA-256

v/ Larissa Pires Santos (CPF 062.508.111-09) em 20/03/2023 09:39 - Assinado
eletronicamente



Endereco IP Geolocalizacao

Lat: -11,859064 Long: -55,496355
200.167.191.76

Precisdo: 13 (metros)

Autenticagéo larissa.santos@gruposinop.com.br (Verificado)

Login

MN2PNhMYhVV4UhNcIDQbTGFuOc9DdOmMGXH1/FzngG30=

SHA-256

v ANDRESSA DANIELA DE OLIVEIRA (CPF 037.644.331-67) em 20/03/2023
09:51 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.interfy.io/validate/PMCW6-VZL48-34P78-UUAKU

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.interfy.io/validate





